REACTUALIZARE P.U.G. - COMUNA SIEU
REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE - SAT SOIMUS
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CIRCULATIE

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa zonei de siguranta / protectie de-a
lungul autostrazii propuse, DJ si DC.

Instituirea distantelor intre constructii, in localitate:
- 12 mdin ax DJ, pe ambele parii;

- 10 m din ax DC/ strazi, pe ambele partj;
Instituirea zonei de protectie de la marginea
exterioara a zonei de siguranta:

- 20 mlaDJ, pe ambele parti;

- 18 mla DC, pe ambele parti.

COMUNA
DUMITRITA

Lipsa zonei de siguranta / protectie de-a
lungul CF.

Instituirea zonei de siguranta de

- 20 m din ax CF, pe ambele parti;
Instituirea zonei de protectie de:

- 100 m din ax CF, pe ambele parii;

Statii CF insuficient amenajate.

Modernizarea haltei CF, inclusiv a spatiilor publice
exterioare.

Lipsa de perdele de protectie de-a lungul
cailor de circulatie importante

Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul
céilor de circulatie importante (DJ, CF), fara a
periclita vizibilitatea la trafic. Realizarea de spatii
verzi de aliniament intre carosabil / CF gi zona
rezidentiald, peste tot unde este posibil.

Retea stradald nemodemizata, fara trotuare,
fara sistem de colectare al apelor pluviale.

Modernizarea carosabilului, trotuarelor, canalizarii
pluviale, marcajului rutier, semnalizarii circul atiei,
dupd realizarea sau modernizarea retelelor
subterane.

Zone conflictuale intre autovehicole, pietoni.

Toate traseele pietonale si spatiile publice, vor fi
amenajate cu pavaje, vor fi imbogatite cu amenajari
peisagistice, obiecte decorative statice, mobilier
urban si vor fi iluminate favorizant.

Lipsa de perdele de protectie la unitatile
agricole, industriale / depozitare, gospodarie
comunala, constructii tehnico-edilitare.

Amenajarea de perdele de protectie, minim 20% din
suprafata terenurilor rezervate pentru: unitati
agricole, industriale / depozitare, cimitire si
constructii tehnico-edilitare. Realizarea de perdele
de protectie de min. 10 m |I&time in incintele ce se
invecineaza cu zonele de locuit si cu dotari social —
culturale.

Numar insuficient de parcari publice.

Amenagjarea de parcari publice (1 parcare /5
locuinte, 1 parcare / 1 apartament, 1 parcare / 30
salariati in adm. + 20 %, 1 parcare / 50 mp comert,
5 parcari / biserica, 1 parcare / 30 locuri camin
cultural sau teren sport, 1 parcare / 4 cadre
didactice sau sanitare, 1 parcare / 5 locuri
restaurant, 4 parcari/ 10 paturi cazare, 1 parcare /
100 mp cl&diri agro-industriale si depozite).

Lipsa spatiilor plantate pe terenurile riverane
cursurilor de apa/ iazurilor

Plantarea cu vegetatie arboricola (salcdm, pin,
salcie, etc) pe terenurile riverane cursurilor de apé /
iazurilor.

Insuficienta transportului Tn comun, cu un
grad scazut de confort.

Extinderea si reorganizarea transportului in comun
n toate satele comunei. Se va prevedea min.1
parcare pt. autoutilitare si 1 parcare pt. mijloacele
de transport in comun in fiecare sat.

Lipsa amenajarilor aferente spatiilor verzi
publice, de agrement si terenurilor de sport

Amenajarea de parcuri / gradini publice (15 mp /
locuitor), scuaruri (2,5 mp / locuitor), locuri de joaca
pt. copii (1,3 mp / locuitor), zone de agrement (min.
10 mp / locuitor), terenuri de sport conform
normelor in vigoare. Se vor promova spatiile verzi
de protectie a versantilor, malurilor cursurilor de
apa si de-a lungul traseelor pietonale.

PROTEJAREA ZONELOR: CU VALOAR

SANITARE iN VIGOARE FATA DE CONSTRUCTII $| CULOARE TEHNICE CU DESTINATIE

SPECIALA,

E DE PATRIMONIU S PE BAZA NORMELOR
ZONE POLUATE

FOND CONSTRUIT Sl UTILIZAREA TERENURILOR

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Terenuri cu risc mare de declansare a
proceselor geomorfologice complexe (creep /
siroire / spélare in suprafata)

Terenuri cu risc ridicat de declansare a
alunecarilor de teren.

Interdictie definitivé de construire pe tot arealul
afectat.

Se interzic: defrigarile, excavatiile labaza
versantilor.

Se recomanda plantarea zonelor afectate cu esente
cu radacina adanca. Se vor amplasa semne de
avertizare si bariere artificiale in calea de
desfasurare a acestor procese.

Lipsa delimitarii zonei de protectie aferente
monumentelor istorice.

Instituire zonelor de protectie si stabilirea lucrarilor
de interventie la monumente (consolidare,
restaurare, modernizare, punere in valoare /
introducere in circuit public / pastrare perspective
spre monumente).

Terenuri cu risc mediu de declansare a
proceselor geomorfologice complexe (creep /
gonflare / siroire / spalare in suprafata)

Terenuri cu risc mediu de declansare a
alunecarilor de teren.

Interdictie temporara de construire pana la
elaborarea de studiu geotehnic pentru ficare
constructie, care sa determine conditiile de
amplasare—fundare. Nu se permit modificari
importante ale parametrilor de panté: taierea pantei,
supraincarcarea pantei etc.. Se interzic: defrigarile,
excavatiile la baza versantilor. Se recomanda
constructii din materiale ugoare cu regim de
inaltime de max D+P+M, POT max. = 15% si
plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina
adanca.

Lipsa identificarii exacte a perimetrelor cu
situri arheologice.

In siturile reperate se va solicita "cercetare
arheologica preventivd", iar in zona de protectie a
siturilor se va solicita ,supraveghere arheologica
obligatorie” pentru toate lucrarile care afecteaza
solul, indiferent de caracter - privat sau comunitar,
edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau
agricol.

Zone naturale protejate definite in Natura
2000 ce necesita reglementarea activitatilor
si regimului de protectie.

Reglementarea protectiei si activitatilor in cadrul
ROSCI0187

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul
fermelor agrozootehnice.

Se vor respecta normele sanitare conf.:

OMS 119/2014, modificat si completat prin

OMS 994/2018

- HG 741/2016

privind distantele minime de protectie sanitara fata
de fermele zootehnice.

Terenuri cu risc de inundabilitate prin
revarsare de intensitate mica, cu frecventa
ridicata (asigurare 3-5 %)

Interdictie de construire, cu exceptia lucrarilor de
supraveghere a digurilor, efectuarea de lucrari
hidrotehnice: diguri, regularizarea si adancirea
cursurilor de apa, redimensionarea unor poduri §i
podete si interzicerea depozitarii de deseuri
menajere / dejectii animaliere pe malul cursurilor de
apa.

Lipsa zonei de protectie sanitara intre
unitatile de Tnvatdmant / cultura / sanatate si
locuinte.

Instituire zona de protectie la o distanta de 50 m,
fata de locuinte.

Lipsa zonei de protectie sanitara intre
unitatile comerciale / prestari servicii si
locuinte.

Instituire zona de protectie la o distanta de 15 m,
fata de locuinte.

Terenuri cu risc de inundabilitate prin
revarsare de intensitate mare, cu frecventa
scazuta (asigurare 1 %)

Interdictie temporara de construire pana la
regularizarea albiilor cursurilor de apa, realizarea
canalizarii apelor pluviale, conform volumului de
apa de pe versanti, amenajarea de drenuri,
decompactarea solului si lucrari pedoameliorative.
Se recomanda plantarea terenurilor cu specii
arboricole absorbante (plop si arin).

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul
surselor de poluare.

Se interzice amplasarea locuintelor in zona de
protectie sanitara a dispensarului veterinar pe o raza
de 30 m, a statiei de epurare containerizate pe o
raza de 50 m.

Lipsa zonei de protectie sanitara intre
parcare / groapa compost / platform& deseuri
/ addpost animale si locuinte.

Instituire zoné& de protectie la o distanta de 10 m,
fatd de locuinte.

Imagine urbana si relatii spatiale necontrolate.

Se recomanda o imbunatatire a relatiilor cu strada
d.p.d.v. al trotuarelor, imprejmuirilor, acceselor auto
si pietonale, al spatiilor plantate si cu cursurile de
apa. Se vor amenaija taluzuri, ziduri de sprijin,
podete, mobilier urban. Se va péstra regimul de
inaltime specific zonei.

Lipsa zonelor sanitare cu regim sever in jurul
surselor de apa.

Instituirea zonelor de protectie imprejmuite in jurul
captarilor de apa (100 m in amonte de priz&, 25 m
in aval si lateral de priza), statiei de pompare (R=10
m) si rezervorului de apa (R=20 m).

Spatii insuficiente pentru dezvoltare.

Extinderea intravilanului si elaborarea de PUZ-uri
pentru parcelare si schimbarea destinatiei terenului
agricol. Se interzic constructiile pe terenurile fara
acces direct la parcela.

Inglobarea unor noi zone de centralitate in zonele
de extindere propuse (10% din teren).

Rezervarea de terenuri cu destinatia: activitati agro
— industriale / de depozitare.

Retea insuficienta de alimentare cu apa si
canalizare

Extindere retea de alimentare cu apa si de
canalizare si instituire zona de protectie sanitara cu
regim sever pe o distantd de 10 m din ax, in fiecare
parte si 30 m fa{a de orice sursa de poluare la
conductele de aductiune apa.

Ape uzate insuficient epurate.

Realizarea statiei de epurare containerizate si
instituirea zonei de protectie de 50 m fata de
locuinte.
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SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE
DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

|
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Distanta neadecvata intre fosele septice si
fantani

Distanta minima admisa este de 10 m.

PROBLEME DE MEDIU

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Poluare electromagnetica datoratd LEA

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de
protectie LEA 20 KV (pe o fasie de 24 m).

Poluare olfactiva

Se interzice amplasarea locuintelor in zona de
protectie sanitara a dispensarului veterinar pe o
raza de 30m, a statiei de epurare containerizate pe
o raza de 50m.

Lipsa zonei de protectie aferenta LEA si
antenelor GSM / releelor radio-TV.

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de
protectie LEA 20 KV (pe o fasie de 24 m).

Nivelul admis de radiatie al unei antene de telefonie
mobild sau releu este cuprins intre 4,5 si 9 W/mp
(Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 /
29.09.2006).

Poluare chimic& (cu noxe) a solului si poluare
fonica/ cu vibratii de-a lungul cailor de
comunicatie importante (CF).

Se interzice legumicultura pe o distantd de 50 m
fata de CF.

Plantarea de fasii de protectie vegetale / bariere
tehnice izolatoare de-a lungul CF.

Risc tehnogen (de explozie)

Se interzice amplasarea constructiilor in zonele cu
risc de explozie: in zona de protectie a
magistralelor de transport gaz, SRM.

Spatii verzi publice insuficiente.

Sevor rezerva terenuri pt. spatii verzi publice (min
26 mp / locuitor). Se va planta vegetatie arboricold
pe terenurile in pantd, degradate, pe malurile

cursurilor de apa si de-a lungul traseelor pietonale.

Lipsa zonelor de protectie sanitaré de-a
lungul cursurilor de apa.

Instituire zona de protectie sanitara:

- céte 15 m din albia minora pe ambele maluri ale
cursurilor de apéa cadastrale — peste 5 km lungime

- céte 5 m din albia minoré pe ambele maluri ale
cursurilor de apa necadastrale — sub 5 km lungime

Poluare fizica, chimica si organica a apei /
solului, datoritd depozitarii neautorizate de
deseuri

Interzicerea si sanctionarea depozitérii si deversarii
de deseuri menajere / rumegus / dejectii animaliere
pe malurile cursurilor de apa si refacerea cadrului
natural - ecologizarea si refacerea sit-urilor
contaminate.

Se vor promova min. 2 campanii de salubrizare a
malurilor cursurilor de apa / an. Lucrarile de
decolmatare a albiilor se vor executa din 5in 5 ani.

Lipsa zonei de proteciie aferentd conductelor
de transport gaz, SRM (cu risc de explozie).

Instituire zona de protectie la o distanta de:

- 2000 m intre conducta de transport gaz si
balastiere in albia raurilor aval;

- 1000 m intre conducta de transport gaz si
balastiere n albia raurilor amonte;

- 250 m intre conducta de transport gaz si
poligoane de tragere, depozite de material
exploziv, cariere,

- 20 m intre conducta de transport gaz si cladiri
pana la 3 etaje;

- 200 m intre conducta de transport gaz si cladiri
peste 4 etaje;

- 30 m intre conducta de transport gaz si depozite
GPL / statii de carburanti / incinta SRM;

- 20 m intre conducta de transport gaz si posturile
electrice de transformare;

- 50 m intre conducta de transport gaz si
autostrada / CF / depozit gunoi / imprejmuirea
aferenta sondelor de extractie gaz,

- 22 m intre conducta de transport gaz si DN;

- 20 m intre conducta de transport gaz si DJ;

- 18 m intre conducta de transport gaz si DC,
strazi;

- 6 m intre conducta de transport gaz si parcari,
diguri, paduri,

Risc social

Se vor promova operatiuni urbanistice de parcelare,
construire de locuinte sociale echipate cu utilitai si
programe de asistenta social.

Nevalorificarea energiei regenerabile

Se impune promovarea conceptului de energie

regenerabila pe baza unor studii de fundamentare.

Se vor respecta distantele sanitare intre locuinte si:
- parcuri eoliene: 1000 m;

- parcuri fotovoltaice: 500 m.
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- DEZVOLTARE PE TERMEN SCURT

DEZVOLTARE PE TERMEN MEDIU
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LEGENDA

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV COMUNA
LIMITA INTRAVILAN PROPUS

LIMITA ZONA CENTRALA PROPUSA

APE
PADURI

CAI DE CIRCULATIE
DRUM JUDETEAN
DRUMURI / STRAZI

ECHIPARE EDILITARA

LEA 20 KV
POST DE TRANSFORMARE AERIAN

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

ZONA SPATII VERZI PUBLICE AMENAJATE

ZONA PERDELE DE PROTECTIE DE-A LUNGUL APELOR CURGATOARE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE

RESPECTAREA DISTANTELOR DE PROTECTIE:
(VEZI TABEL DISFUNCTIONALITATI/ PRIORITATI)
FATA DE CONSTRUCTII / CULOARE TEHNICE

SANITARA

TERENURI CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

RISC RIDICAT DE DECLANSARE A ALUNECARILOR DE TEREN

RISC RIDICAT DE DECLANSARE A PROCESELOR GEOMORFOLOGICE COMPLEXE
TERENURI CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

RISC MEDIU DE DECLANSARE A ALUNECARILOR DE TEREN

RISC MEDIU DE DECLANSARE A PROCESELOR GEOMORFOLOGICE COMPLEXE

RISC DE INUNDABILITATE PRIN REVARSARE DE INTENSITATE MARE, CU FRECVENTA SCAZUTA (ASIG. 1%)

BILANT TRUPURI - SAT SOIMUS
EXISTENT PROPUS
NR. TRUP ha NR. TRUP ha
TRUP 1 - Trup principal 21,90 |TRUP 1 - Trup principal 22,99
TOTAL 21,90 22,99
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
SAT SOIMUS Suprafata | % din total |Suprafata |% din total
(ha) intravilan (ha) intravilan
Locuinte si functiuni complementare, din care: 5,99 27,35 18,05 78,51
e Locuinte cu regim mic de inaltime 5,99 18,05
Institutii si servicii de interes public 1,16 5,30 1,27 552
Unitati industriale si de depozitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitati agricole 0,00 0,00 0,00 0,00,
Cai de comunicatie si transport din care: 0,87 3,97 0,94 409
» caiferoviare si constructii aferente 0,00 0,00
e cai rutiere / pietonale si constructii aferente 0,87 0,94
Spatii verzi, agrement, perdele de protectie 1,11 5,07 1,30 965
Constructii tehnico — edilitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Gospodarie comunala, din care: 1,32 6,03 1,32 5,74
e cimitire 1,32 1,32
Destinatie speciald 0,00 0,00 0,00 0,00
Ape 0,11 0,50 0,11 048
Terenuri agricole 11,34 51,78 0,00 0,00
Paduri 0,00 0,00 0,00 0,00
Terenuri neproductive 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 21,90] 100,00 22,99 100,00]
REPERE LOCALE SAT SOIMUS
1. Scoala
2. Biserica Ortodoxa
3. Cimitir

Acest document este proprietatea firmei sc Eco Maps srl si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus total sau partial, féra autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie s
fie conformd celei pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampilele in original.
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